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Forvaltningsberiittelse

Bostadsrittsféreningen Bromma Tracks bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket
den 27 juli 2007 i syfte att uppfora bostadsrittsldgenheter pa fastigheten Stockholm Linneduken 1.
Fastigheten #r beldgen i Bromma, byggnaden dr under uppférande. Bostadshusen Bromma Tracks

kommer att omfatta 249 ldgenheter.

Fastigheten har forvirvats genom forvérv av aktier i det bolag som &ger fastigheten, Linneduken 1 AB,
orgnr 556800-1464. Bostadsrittsforeningen har férvirvat fastigheten genom en underpriséverlatelse frdn

bolaget. Bolaget har likviderats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inflyttning sker successivt under 2017.

Styrelse och revisor

Styrelsen bestér av Goran Nygren, Lennart Wirén och Bjorn Isaksson.

Styrelsen har haft 6 protokollférda styrelsemdten under verksamhetséret.
Revisor under éret har varit Ole Deurell.

Flerarsoversikt 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 817 769 -
Resultat efter finansiella poster 0 0
Soliditet 36,4% 1,1%
Fordndring eget kapital Insatskapital vid Inbetalda insatser Summa
arets ingdng Arets resultat under aret  eget kapital
Total avtalade insatser 587 110 000 - - 587110000
Fordran avtalade ej inbetalda insatser -580 910 000 - 273 815000 -307 095 000
Arets resultat - - . -
Belopp vid arets utgang 6200 000 - 273 815000 280 015000

Eftersom blivande bostadsrittsmedlemmarna tecknat bindande avtal om att fullfélja kop av bostadsrétter
redovisas beloppen brutto avseende fordran képare och tillkommande insatser. Som netto, 280 015 000

kr, redovisas vad som kdparna redan inbetalat som medlemsinsatser.
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Forslag till resultatdisposition 2016-07-01
2017-06-30

Forslag till behandling av foreningens resultat

balanserat resultat 0

arets resultat 0

Totalt 0

Styrelsen foreslar att att arets redovisade resultat balanseras i ny rdkning.

Vad betriiffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter mm.

Manadsavgifter

Aviserad el

TV- och bredbandsavgifter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Upplupna intékter

Rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tilldggs- 2016-07-01 2015-07-01
upplysningar 2017-06-30 2016-06-30
656 210 -

33339 -

45701 -

82 519 -

1001 264 431 575

1819 033 431 575

=776 787 -

-1 028 516 -428 575

-1 805 303 -428 575

13 730 3000

-13 730 -3 000

-13 730 -3 000

0 0
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Mark

Byggnad under uppforande

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Medlemsfordringar

Ovriga fordringar

Fordran avseende kostnadstdckningsgaranti
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tilldggs-
upplysningar 2017-06-30 2016-06-30
1 324 777 000 324 777 707
420 662 116 223 630 392
745439 116 548 408 099
745 439 116 548 408 099
237 949 -
28 784 51203
5359470 4358 206
5626 203 4409 409
19 174 673 26 199
19174 673 26 199
24 800 876 4 435 608
770 239 992 552 843 707
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fordran kopare
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

upplysningar

2017-06-30 2016-06-30
587 110 000 587 110 000
-307 095 000 -580 910 000
280015 000 6200 000
0 0

0 0

280 015 000 6200 000
280300 000 338 100 000
- 207 827 707

280300 000 545 927707
145 158 -

640 000 716 000

208 244 359 -
895 475 -

209 924 992 716 000
770 239 992 552 843 707
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, &rsredovisning
i mindre foretag.

1. Byggnader och mark 2017-06-30 2016-06-30
Anskaffningsvirde virde mark 324 777 707 324 777 707
Korrigering anskaffningsvérde =707

Byggnad under uppforande 420 662 116 31927 630
Utgdende redovisat viirde pa byggnader och mark 745 439 116 356 705 337

Fastighetsforvirvet avsag endast mark och skedde genom att foreningen forviarvade 100 % av aktierna i
Linneduken 1 AB for 300.082.938 kronor. Fastigheten séldes dédrefter till foreningen for skatteméssigt
virde, 24.794.581 kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en éterbetalning av
investeringen i aktierna.

Fastigheten har ddrfor ett redovisat anskaffningsvirde som verstiger det skatteméssiga vérdet. Det
skattemdssiga virdet uppgér till 24 794 581 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt
att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Enligt kostnadskalkylen ska foreningens balansrdkning i huvudsak ha f6ljande utseende vid tillféllet for
bostadsrittshavarnas tilltrdde enligt garantiutfistelse frain SSM Bygg & Fastighets AB (556529-3650)

Fastighet 751 054 000
Summa tillgangar 751 054 000
Medlemsinsatser 587 110 000
Lan kreditinstitut 163 944 000

Summa eget kapital och skulder 751 054 000



Brf Bromma Tracks
Org.nr. 769617-1011

Arsredovisning 2016-07-01 -- 2017-06-30

8(8)

2. Stillda sidkerheter

Panter for egna skulder mm.
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Stockholm den 24 november 2017
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Lennart Wirén

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den ' / L =901

O A

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

164 000 000 164 000 000

164 000 000 164 000 000

Inga

Otfan Nygren



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Bromma Tracks
Org.nr. 769617-1011

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bromma
Tracks for rikenskapséret 2016-07-01 -- 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och

att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bromma Tracks for
rakenskapséret 2016-07-01 -- 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Stockholm den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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